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Abstract

The article analyzes playgrounds as an element of children’s urban culture in the context
of spaces created by private investors. The author examines how the real estate market
in Poland after 1989 constructs the figure of the child and instrumentalizes it for the pur-
poses of investment strategies. Based on an analysis of selected projects, she identifies
typologies of playgrounds and the mechanisms of their creation, pointing to the social
and pedagogical consequences of the marketization of spaces dedicated to children.
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Wprowadzenie

Glownym tematem tekstu jest plac zabaw — artefakt dzieciecej kultury miejskie;j,
tworzony jako miejsce wspierajace wychowywanie dzieci — w kontek$cie przestrze-
ni wytwarzanej przez prywatnych inwestorow!'. Za Maja Brzozowska-Brywczynska

! Niniejszy tekst bazuje na pracy magisterskiej, ktorg napisatam pod opieka dr Weroniki Parfiano-
wicz na kierunku Studia Miejskie (Wydziat Geografii i Studidéw Regionalnych Uniwersytetu Warszaw-
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uwazam, ze aby odpowiedzie¢ na pytanie ,,czym jest plac zabaw?”, nalezy najpierw
zrozumie¢ pozycje dziecka oraz role zabawy w strukturze miasta’. Refleksja nad tg
przestrzenia wymaga wigc zardwno analizy jej funkcji spotecznej, jak i wgladu w do-
minujgce modele wychowania i edukacji. Inng definicj¢ zaproponowata Magdalena
Matysek Imielinska piszgc, ze plac zabaw jest obiektem tgczacym w sobie rozne sfery?.
Fizyczng w sensie materialnym, ale tez realizujgcg wartosci rekreacji — higieny i spor-
tu. Architektoniczng i urbanistyczng, zwigzang z planowaniem przestrzennym. Oraz
niematerialng — symboliczna, czy wrecz rytualng — majaca wyrobi¢ okreslone nawyki.
Jako przestrzen zrodzona z rozwoju miasta, posiada charakter regulowany — przez nor-
my, prawo budowlane.

Stawiam tezg, ze po 1989 roku przestrzen dla dzieci ulegta znaczacemu pogorsze-
niu, co jest wynikiem marginalizacji ich potrzeb przez rodzacy si¢ rynek nieruchomo-
$ci. Bazujac na koncepcji ,,miejskiego laboratorium™ Ewy Rewers, pokazg, w jaki
sposob wspolczesna kultura prywatnego rynku mieszkaniowego w Polsce konstruuje
figure dziecka — oraz dlaczego to czyni. W tym celu przeanalizuj¢ place zabaw powsta-
le na osiedlach deweloperskich, ktorych realizacja pomija funkcj¢ zabawy i rekreacji
na rzecz maksymalizacji zysku inwestorskiego.

Szczegodlnie interesujacym okresem w tym kontekscie jest wiosna 2020 roku, kie-
dy pandemia COVID-19 wymusita spoleczng izolacj¢ w miejscu zamieszkania. Okres
ten sprzyjat odkrywaniu na nowo swojej najblizszej okolicy i krytycznej refleksji nad
jakos$cig przestrzeni publicznych. W dyskursie medialnym pojawito si¢ wowczas wie-
le przyktadow realizacji mikro-placéw zabaw okreslanych jako ,.kuriozalne” — zdjeé¢
1 opiséw ukazujgcych nieadekwatno$¢ takich projektéw wzgledem potrzeb dzieci. Na
podstawie analizy tych przypadkéw wyrdznie ich typy oraz omowi¢ mechanizmy sto-
jace za ich powstawaniem. Tym samym sprobuj¢ udowodnié, ze urynkowienie sfer
dzieciecych aktywnosci — widoczne wyraznie na przyktadzie placow zabaw — ujaw-
nia strategie deweloperskie, w ktorych dziecko staje si¢ symbolicznym narzedziem
podnoszenia warto$ci inwestycyjnej przestrzeni mieszkalnej. Odwotam si¢ do procesu
konstruowania podmiotu dziecka w mysli zachodnioeuropejskiej oraz kluczowych
koncepcji pedagogicznych, stanowigcych fundament dla rozwoju infrastruktury rekre-
acyjnej w Europie Srodkowo-Wschodnie;.

skiego). Sprawdzatam w niej, jak zmiana mys$lenia o mie$cie wptywa na pojmowanie podmiotu dziecka.
W tym celu analizowatam dyskurs wokot dziecinstwa i placow zabaw, obecny w Polsce od konca XIX
wieku do czasow wspotczesnych.

2 Maja Brzozowska-Brywyczyniska, Plac zabaw: krétka instrukcja obstugi, ,Magazyn Miasta”,
http://magazynmiasta.pl/2013/08/23/plac—zabaw—krotka—instrukcja—obslugi/ [dostep 23.08.2013].

3 Magdalena Matysek-Imielinska, Miasto w dziataniu. Warszawska Spotdzielnia mieszkaniowa —

dobro wspélne w epoce nowoczesnej, bec zmiana, red. Bogna Swiatkowska, Warszawa: Fundacja Bec
Zmiana 2018.

* Ewa Rewers, Kulturowe studia miejskie, wprowadzenie, Warszawa: Narodowe Centrum Kultury
2014.
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Place zabaw przed 1989 rokiem —
wybrane przyklady i koncepcje

Historyczna analiza przestrzeni dedykowanych dzieciom w Polsce pozwala wyr6z-
ni¢ okresy, w ktorych projektowanie bylo Scisle powiazane z misja pedagogiczng i spo-
leczna. Fundamentem polskiej ,,pedagogiki miejsca” staly si¢ Ogrody Jordanowskie,
zapoczatkowane w 1887 roku przez Henryka Jordana. Ich program, taczacy rekreacje
ruchowg z edukacjg patriotyczng i higiena, zaktadat holistyczne wsparcie rozwoju psy-
cho-fizycznego mtodych obywateli w bezpiecznym, kontrolowanym $rodowisku.

Z kolei modernizm przynidst radykalna zmiang w postrzeganiu dziecka, czyniac
z niego pelnoprawny podmiot urbanistyki. Zgodnie z postulatami Karty Atenskiej, ar-
chitekt przyjat rolg edukatora, a przestrzen osiedla miata gwarantowac kazdemu dziec-
ku dostep do §wiatta, powietrza i zieleni. Modelowym przykladem tej idei w Polsce
stata si¢ Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa (WSM). Jednym z modelowych re-
alizacji stanowi osiedle na Warszawskim Zoliborzu, gdzie architektki Barbara Brukal-
ska i Nina Jankowska, we wspotpracy z pediatrg Aleksandrem Landem, projektowatly
infrastrukture podporzadkowang potrzebom rozwojowym najmtodszych.

Po II wojnie §wiatowej, mimo priorytetu budowania ,,szybko i tanio” w odpowie-
dzi na glod mieszkaniowy, infrastruktura rekreacyjna pozostata integralnym elementem
planowania osiedli prefabrykowanych®. Wytyczne projektowe (m.in. Wiadystawa
Korzeniewskiego czy Wiladystawa Niemirskiego) okreslaly standardy placow zabaw:
od wymogdw nastonecznienia, przez minimalne metraze piaskownic (20 m?), az po bo-
gaty program urzgdzen wspierajacych réoznorodne formy aktywnosci (brodziki, murki
do rysowania, gorki saneczkowe)®. Projektowanie to, oparte na $cistej wspOlpracy
z Towarzystwem Przyjaciot Dzieci, zaktadato, ze przestrzen osiedla musi by¢ funkcjo-
nalnym zapleczem dla dynamicznie rosnacego, powojennego spoteczenstwa.

Przywolane koncepcje stanowig dla mnie punkt odniesienia dla analizy proceséw
zachodzacych w Polsce po 1989 roku. Zestawienie modernistycznej etyki ,,projekto-
wania dla rozwoju” z wspotczesng praktyka rynkowa pozwala obnazy¢ skalg regresu,
jaki dokonat si¢ w obszarze miejskiej infrastruktury dzieciecej. O ile w poprzednich
epokach plac zabaw byl narzedziem inkluzji i socjalizacji, o tyle w dobie dominacji
kapitatu deweloperskiego staje si¢ on czesto jedynie dysfunkcyjnym symulakrum’,
podporzadkowanym optymalizacji wskaznikéw sprzedazowych.

5 Anna Cymer, Architektura w Polsce, s. 160, za: Andrzej Jezierski, Barbara Petz, Historia gospo-
darcza Polski Ludowej 1944—1985, Warszawa 1988, s. 262.

¢ Wiadystaw Korzeniewski, Budownictwo mieszkaniowe poradnik projektanta, Warszawa: Arkady
1989.

7 Jean Baudrillard, Symulakry i symulacja, przet. Stawomir Krolak, Warszawa 2005.
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Znaczacy rok 1989

Rok 1989 stanowi przetomowa cezure w historii polskiej polityki miejskiej. Jak za-
uwaza Dorota Les$niak-Rychlak, wspotczesny krajobraz Polski jest trwale naznaczony
pietnem transformacji®. Przemiana ustrojowa, wprowadzajaca ustroj demokratyczny
oraz model gospodarczy — kapitalizm, na miejsce centralnie planowanej gospodarki,
znaczaco wplyneta na ksztattowanie wspotczesnych miast w Polsce. W wymiarze
spotecznym socjalistyczna utopia zderzyta si¢ w polskiej wyobrazni z ,,amerykanskim
snem” — wizjg sukcesu i dobrobytu, zakorzeniong w kulturze zachodnich przedmies¢.
Obie te narracje, cho¢ osadzone w odmiennych kontekstach ideologicznych, posiadaja
swoje polityczne i ekonomiczne uzasadnienie, a ich realizacja wigze si¢ z gltebokimi
przemianami struktury zycia spotecznego.

Po 1989 roku, zgodnie z rekomendacjami Banku Swiatowego oraz Miedzyna-
rodowego Funduszu Walutowego, jednym z kluczowych filarow nowego, polskiego
porzadku gospodarczego stat si¢ rynek mieszkaniowy, ktdrego rozwdj powierzono
prywatnym inwestorom. Mialo to dalekosi¢zne skutki dla przestrzeni polskich miast,
takie jak zjawisko rozlewania si¢ zabudowy (urban sprawl), masowa wyprzedaz za-
sobow komunalnych czy reprywatyzacja obiektow, ktore — jak w Warszawie — po
II wojnie $wiatowej przejeto na mocy tzw. dekretu Bieruta (w celu usprawnienia od-
budowy miasta), a po 1989 roku zaczeto zwracaé ,,pierwotnym” wiascicielom’. Proces
ten doprowadzit do kurczenia si¢ zasobu komunalnego przy jednoczesnym spowol-
nieniu jego uzupetniania. Najwazniejsza konsekwencjg byl jednak stopniowy wzrost
cen nieruchomosci oraz koniecznos$¢ positkowania si¢ kredytem hipotecznym, ktoérego
warunkow nie kazdy byt w stanie spetnic.

Odpowiedzig panstwa na poglebiajacy si¢ kryzys dostepnosci mieszkan byly pro-
gramy takie jak ,,Rodzina na Swoim” czy ,,Mieszkanie dla Mlodych”. W obu przy-
padkach obecno$¢ dziecka w rodzinie wptywata na korzystniejsze warunki uczestnic-
twa (wysoko$¢ doptat, limit powierzchni nieruchomosci). Przyktadowo w programie
,Mieszkanie dla Mtodych” wysoko$¢ dofinansowania wzrastata wraz z liczbg potom-
stwa — 15% dla rodzin z jednym dzieckiem, 20% z dwojgiem, 30% trojgiem lub wigk-
szg liczba!®. Kontrowersje zwigzane z programami — wiek czy wymagania dotyczace
stanu cywilnego uczestnikow komentowal szeroko Lukasz Drozda''.

Paradoksem jest, ze mimo deklaratywnego wsparcia dla rodzin z dzie¢mi, wspot-
czesna polityka mieszkaniowa nie zapewnia dzieciom przyjaznej przestrzeni poza ich

8 Dorota Lesniak-Rychlak, Jestesmy wreszcie we wlasnym domu, Krakow: Fundacja Instytut Archi-
tektury 2019, cyt. s. 6.

? Tak zwany proces reprywatyzacji.

10 Strona po$wigcona programowi ,,Rodzina na swoim™: https://www.rodzinanaswoim.pl/ [dostep
19.04.2025].

"' Yukasz Drozda, Dwa tysigce. Instrukcja obstugi polskiej urbanizacji w XXI wieku, Warszawa:
Fundacja Bec Zmiana 2018.
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wlasnym pokojem, chociaz i tu mozna dostrzec przejaw symbolicznej przemocy — majac
na uwadze, ze wlasny pokoj dla dziecka jest luksusem. Przyjazng przestrzen rozumiem
jako takg, ktora umozliwa dzieciom swobodne, bezpieczne poruszanie si¢ po miescie'?,
jednoczesnie wspierajace ich edukacje, socjalizacje czy nauk¢ dynamiki miasta'>,

Tim Gill, autor Miasta dla dzieci napisal, ze ,,dzieci stracity prawo do walesania
si¢”!*, Pokazuje to na mapie obrazujacej, jak dzieci w ciggu czterech pokolen stop-
niowo tracity prawo do swobodnego poruszania si¢ po miescie. Pradziadek w 1919
roku miat porusza¢ si¢ w promieniu 10 km, tymczasem jego prawnuczek — w 2007
roku — mogt porusza¢ si¢ sam tylko w zasiegu 300 metrow. Autor wskazuje, ze za
ograniczenie zasiggu poruszania si¢ dzieci odpowiada przede wszystkim rozwdj ruchu
drogowego. Dane organizacji Clean Cities wskazuja, ze w ostatnim dziesigcioleciu na
ulicach europejskich miast zgingto ponad 6 tys. dzieci. Samochodocentryzm wzmocnit
logike ograniczania swobody dzieci, w trosce o ich bezpieczenstwo. W kontekscie ulic
dostepnych dla dzieci, Jane Jacobs, oskarzata modernizm o $mieré miast, argumen-
tujac to m.in. zanikaniem réznorodnosci. Dla placow zabaw dyskusja o samochodach
byla zarzewiem dyskusji ,,0 plotach”, o tym, czy place zabaw powinny by¢ grodzone,
czy stanowi¢ bezposredni element wielkomiejskiej areny zycia. Pojawienie si¢ kultury
automobilnoséci wplyneto na charakter miejskiej ulicy i chodnikow, ktore to dla Jane
Jacobs stanowig ,,najwazniejsze narzady” miasta. Miasto, pisala autorka, postrzega-
my poprzez charakter jego ulic, na ktory wptywa przede wszystkim obecno$¢ zycia
spotecznego, zwracajagc tym samym uwage na wystepowanie ,,czynnika ludzkiego”
w miescie, ktore powinno byé projektowane w taki sposob, aby umozliwia¢ wchodze-
nie w interakcje spoteczne!'.

W praktykach deweloperskich czgsto pomija si¢ potrzeby najmtodszych mieszkan-
cow — lekcewazy si¢ przepisy dotyczace przestrzeni rekreacyjnych, rezygnuje z budo-
wy placow zabaw lub lokalizuje inwestycje z dala od instytucji kultury i edukacji. Nie
ma tez prawa, ktore obowigzywaloby inwestoréw w tym zakresie. W efekcie dzieci
staja si¢ niejako ,,niewidzialnymi podmiotami” wspotczesnych osiedli — ich potrzeby
sg traktowane jako drugorzedne, a przestrzen, w ktorej dorastajg, coraz rzadziej wspie-
ra ich rozwoj, autonomi¢ czy poczucie bezpieczenstwa. Cho¢ na poziomie narracji

12 Wskazniki miasta przyjaznego dzieciom proponuje m.in. Clean Cities.

13 Za Aldo van Eyckiem, plac zabaw uczy postaw oczekiwanych w danej kulturze np. podnoszenia
si¢ po upadku. W wykladme wygloszonym w teatrze Marcanti w 1962 roku powiedziat: ,,dzieci na placu
zabaw maja nauczyé si¢ zycia ulic i przygotowaé do trudéw dorostosci”. Praktykowanie przestrzeni
publicznej, w przypadku dzieci zachodzace migdzy innymi na placach zabaw, gwarantuje uczestnictwo
i nauke zycia we wspolnocie.

4 Tim Gill, Miasto dla dzieci, przet. Klementyna Dec, Joanna Lickiewicz, Wysoki Zamek 2024.

15 Bezpieczenstwo zapewnia obecnos¢ lokali, dostarczaja one powodow do uczeszczania tymi ulica-
mi, dbato$¢ o ich réznorodny charakter ma wptynac na przecinanie szlakdéw ulic przez osoby roézne, po-
siadajgce rozne cele i destynacje. Jako gtdéwng funkcje ulic autorka podaje zapewnianie bezpieczenstwa,
ktére stanowi fundament ,,dobrej” dzielnicy. Autorka, myslac o przestgpstwach, pisze przede wszyst-
kim o napadach na kobiety lub napastowaniu i porywaniu dzieci. Tym, co miatoby pokrzyzowa¢ plany
przestepcow byli ,,gapie w oknach”, sklepikarze, przechodnie.
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publicznej duzo mowi si¢ o prorodzinnych wartosciach, to rzeczywisto$¢ projekto-
wania i realizacji inwestycji mieszkaniowych pokazuje zupetie inny obraz — obraz
przestrzeni podporzadkowanej logice maksymalizacji zyskow, a nie dobra wspdlnego.
W kolejnych fragmentach zobrazuje te tendencje na przyktadzie placow zabaw z osie-
dli inwestorskich.

Normy placow zabaw'®

Wspdlczesne place zabaw podlegaja wymogom polskiego Prawa Budowlanego,
ktore okresla zasady projektowania, budowy oraz utrzymania przestrzeni dziecig-
cych!”. Elementy takie jak piaskownice, hustawki, drabinki, karuzele czy zjezdzal-
nie umieszczane na placach zabaw klasyfikowane sg jako obiekty matej architektury,
definiowane przez art. 3 Prawa budowlanego jako urzadzenia funkcji rekreacyjnej
o nieucigzliwym charakterze, pelnigce poboczng role w stosunku do nieruchomosci.
Jesli nie sg usytuowane w miejscach publicznych, to ich budowa nie wymaga nawet
zgloszenia, co jednak nie zwalnia inwestora z obowiazku przestrzegania przepiséw
techniczno-budowlanych. W kontek$cie urzadzania placow zabaw na terenie spotdziel-
ni czy wspolnoty mieszkaniowej, problematyczne staje si¢ samo okreslenie ,,miejsce
publiczne”, bowiem czgsto takie obiekty nie sg przeznaczone dla 0sob z zewnatrz's.

Zgodnie z art. 5 ustawy Prawa budowlanego niezbedne jest spetnienie zasad bez-
pieczenstwa konstrukcji oraz bezpieczenstwa uzytkowania w odniesieniu do obiektéw
budowlanych, w tym obiektow matej architektury. Prawo budowlane wymaga réwniez,
aby place zabaw, boiska czy inne tereny rekreacyjne byty lokalizowane co najmniej
dziesig¢ metrow od budynkéw mieszkalnych, siedem od parkingéw z maksymalnie
60 stanowiskami, za$ 20 od pozostatych. Przepisy te sprawiaja, ze inwestorzy nie za-
wsze decydujg si¢ na budowanie placéw zabaw. Warto rowniez dodac, ze place zabaw
nie maja z gory okreslonej minimalnej wielkosci, co czgsto wykorzystywane jest jako

16 Warto zaznaczyé, ze opisane patologie projektowe staly si¢ przedmiotem interwencji ustawo-
dawcy w ramach projektu ,.#StopPatodeweloperce”. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii
z 27 pazdziernika 2023 r. wprowadzito konkretne wymogi techniczne, majace na celu ukrocenie najgor-
szych praktyk. Kluczowe zmiany objety m.in. obowiazek tworzenia placoéw zabaw przy inwestycjach
powyzej 20 mieszkan, precyzyjne okreslenie minimalnej powierzchni (uzaleznionej od liczby lokali),
normy nastonecznienia (min. 2h w dniach réwnonocy) oraz wymog sytuowania co najmniej 30% po-
wierzchni placu na terenie biologicznie czynnym. Cho¢ nowe przepisy (obowigzujace od 2024 r.) wpro-
wadzaja parametryzacj¢ bezpieczenstwa i dostgpnosci, nadal pozostawiajg pewne furtki (np. mozliwo$¢
zastgpienia placu sala zabaw wewnatrz budynku w zabudowie $rédmiejskiej), co czyni problematyke
jakosci przestrzeni zabawy tematem wcigz aktualnym.

17 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — o Prawie budowlanym, Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414.

18 Anna Rawska-Skotniczny, Dariusz Bajno, Malgorzata Puziewicz-Krzemienowska, O bezpieczeri-
stwie urzqdzen na placach zabaw w kontekscie norm europejskich, ,,Przeglad Budowlany” 12/2017.
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wytrych przez deweloperow. Przyktadowo, w Katowicach przy inwestycji Murapolu
na 185 mieszkan powstal plac zabaw, na ktérego wyposazenie sktadaja si¢ trzy bujaki,
lawka, tablica z regulaminem. Calto$¢ — liczaca nie wigcej niz 15 metrow kwadrato-
wych — zostala ogrodzona drewnianym ptotem. Dyrektorka dziatu public relations in-
westora, poproszona o komentarz, miata powiedzie¢, ze plac jest zgodny z tym przed-
stawionym na etapie planowania, dodajac, ze nie ma przepisoéw, ktore regulowatyby
minimalng powierzchnie placu zabaw™'°. Z powyzszych stwierdzen wynika, ze wspot-
czesne przestrzenie zabawy w Polsce sa zaktadnikiem nieprecyzyjnych przepisow
techniczno-budowlanych. Klasyfikacja urzadzen zabawowych jako obiektow ,,matej
architektury” o charakterze rekreacyjnym i ,,nieuciazliwym” sprowadza je do roli po-
bocznej wzgledem nieruchomosci. Brak obligatoryjnych standardow jakos$ciowych
oraz minimalnej powierzchni placu zabaw sprawil, ze inwestorzy zaczeli traktowacé te
przestrzenie jako legislacyjne ,,zto konieczne”. To, co obserwujemy wspolczes$nie na
osiedlach mieszkaniowych, to krytyczno-przestrzenne skutki transformacji ustrojowe;j
i gospodarczej, ktore przedstawi¢ w kolejnym rozdziale.

Typy placow zabaw na osiedlu deweloperskim

Chcialabym teraz poszuka¢ odpowiedzi na pytanie, jakie przestrzenie dziecigce
wytwarza wspotczesna kultura mieszkaniowa, ktorej wzory narzucajg praktyki prywat-
nych inwestorow. Pierwotna idea powstawania placow zabaw ma zrodto w doswiad-
czaniu poprzez zabawe, aktywno$¢ fizyczna i nauke: miasta, mozliwosci wlasnego
ciata, wchodzenia w relacje spoteczne. Wspolczesnie plac zabaw jest czesto pierw-
szym miejscem, w ktérym doswiadcza si¢ edukacji nieformalnej, poznaje rowiesnikow
i przelamuje wzorce wyniesione z domu. Tymczasem wspodtczesne tendencje inwesto-
roOw uniemozliwiajg realizacje powyzszych wartosci.

Wspotczesna krytyka architektoniczna i dyskurs aktywistyczny postuguja sie ter-
minem ,,pato-plac” jako kategorig opisujacg przestrzen rekreacyjng poddang skrajnej
komodyfikacji, gdzie funkcja zabawy ustepuje procesom maksymalizacji zysku inwe-
storskiego. Charakterystycznym dla niej jest maty metraz, czesto ogrodzony wysokim
ptotem i posiadajgcym skromne wyposazenie. Prawie zawsze mozna tam znalezc¢ tabli-
c¢ z regulaminem, co wynika z jej strategicznego charakteru i odgdérnie narzuconych
zasad porzadku spotecznego. Takie place mogg wydawac si¢ opresyjne, z drugiej stro-
ny mozna je traktowaé jako przejaw troski o bezpieczenstwo dzieci (przy zatozeniu,
ze uzytkownicy posiadajg umiejetnos¢ czytania lub osiaggngli wzrost pozwalajacy na

19 Anna Malinowska, Deweloper zbudowat w Katowicach miniaturowy plac zabaw: za plotkiem
stanela lawka i trzy bujaki, ,Katowice Gazeta Wyborcza”, https://katowice.wyborcza.pl/katowice/
7.35063.24657228.deweloper-zbudowal-wkatowicach-miniaturowy-plac-zabaw-za.html [dostep
4.09.2023].



https://katowice.wyborcza.pl/katowice/
7,35063,24657228,deweloper-zbudowal-wkatowicach-miniaturowy-plac-zabaw-za.html
https://katowice.wyborcza.pl/katowice/
7,35063,24657228,deweloper-zbudowal-wkatowicach-miniaturowy-plac-zabaw-za.html

158 Aleksandra Marianna Wasaznik

swobodne zapoznanie si¢ z trescig tablic informacyjnych) czy forma zabezpieczenia
organizatora przed ewentualnymi, nieszczesliwymi wypadkami. Monika Pastuszko
i Robert Buciak we wstepie do polskiego wydania Miasta dla dzieci napisali: ,,Ale
jesli dzieci moga si¢ bawi¢ tylko na atestowanym placu ogrodzonym siatka, a inne
miejsca stanowig dla nich zagrozenie, to znaczy, ze stworzyliSmy minigetta. Wygodne
dla nas — mozna usia$¢ z telefonem, «nadrobi¢» mejle ale dla dzieci to niezbyt rozwi-
jajace”?, Estetyke urzadzen cechuje masowo$¢ i unifikacja stylu, ktora, jak twierdzi
Maja Brzozowska-Brywczynska §wiadczy o przekonaniu, ze wspodtczesna architektura
dziecigca, zaprojektowana i zarzadzana przez dorostych, czyni z dzieci konsumentow
czy wrecz zaktadnikow producentow placow zabaw?'. Sktadaja si¢ na nig zywe lub
pastelowe kolory, sprawiajgce wrazenie, ze uzytkownik obcuje z ,,tadng”, ,,dziecigca”
— czyli nie przeznaczong dla dorostych — przestrzenig. Estetyka ta moze by¢ projekcija
preferowanego przez dorostych obrazu dziecka: infantylnego, stodkiego, naiwnego,
kolorowego, beztroskiego, rzutujac na ,,dziecieco zdefiniowang przestrzen pelng ocze-
kiwan od konfiguracji spotecznych ro1”?. Autorka powotuje si¢ na Colina Warda, ktory
opisywat tendencje wygaszania funkcji kultury ulicy i podwérka jako drugiego domu,
polegajaca na fizycznym oddalaniu si¢ miejsc zabawy od miejsca zamieszkania oraz
ich profesjonalizacji i komercjalizacji.

Fakt, ze takie place znajduja si¢ na terenach osiedli inwestorskich, ktérych wizuali-
zacje w ofertach majg charakteryzowacé luksus i wyjatkowos¢, podwaza ten obraz. ,,Pa-
to-place” dowodza, ze komodyfikacja mieszkalnictwa po 1989 wptynela na jakos¢ za-
budowy. W krytyce polskiej posttransformacyjnej przestrzeni popularnym okresleniem
stat si¢ ,,chaos”, ktory zdaniem Joanny Kusiak dobrze oddaje nieporzadny stan prze-
strzeni miejskiej?*>. Mowienie o zabudowie w kategorii ,,chaosu” stanowi dla autorki
narzgdzie krytyki. Warto przy tym zauwazy¢, ze negatywne opinie, ktore styszymy, sa
glosem dorostych — rodzicow, bardziej swiadomych mieszkancow czy przechodniow,
ktorzy w praktykach deweloperow dostrzegajg przejaw absurdu. Wspotczesne osiedla
mieszkaniowe pozostaja znacznie oddalone od miejskiej tkanki i stawiane bez pod-
stawowego dostepu do ustug zdrowia i edukacji. Szkoty publiczne w poblizu prywat-
nych osiedli, czy luksusowych dzielnic nie moga udzwigna¢ skoku demograficznego
w danej okolicy. W otoczeniu nowoczesnych zabudowan czesto lokuja si¢ prywatne
placowki, ktorych oferta nie jest kierowana do ubozszych warstw spotecznych. Nalezy
tez zwroci¢ uwage na to, ze osiedla deweloperskie stawia si¢ czgsto w miejscach nie-
wystarczajaco skomunikowanych. Dojazdy do pracy badz podwozenie dzieci do szko-
ly stajg si¢ katorgg. Podobnie maja si¢ praktyki kreowania matej architektury dedyko-

20 Monika Pastuczko, Robert Buciak, Wstep do wydania polskiego, w: Miasto dla dzieci, Tim Gill,
przet. Klementyna Dec, Joanna Lickiewicz, Wysoki Zamek 2024, cyt. s. 5.

2l Maja Brzozowska-Brywczynska, Miejsca dziecigce, w: Niewidzialne miasto, red. Marek Krajew-
ski, Warszawa, Fundacja Bec Zmiana 2012, cyt. s. 33.

2 Ibidem, cyt. s. 33.

2 Joanna Kusiak, Chaos Warszawa. Porzgdki przestrzenne polskiego kapitalizmu, Warszawa: Fun-
dacja Nowej Kultury Bec Zmiana 2017.
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wanej dzieciom. Przestrzenie przy nowych osiedlach zdaja si¢ nie dowartosciowywaé
dziecinstwa. Ukaze te problematyke, bazujac na przyktadach pato-realizacji przedsta-
wionych w artykutach, wypowiedziach aktywistow miejskich czy profilach w mediach
spotecznosciowych takich jak ,,Polskie obozy mieszkaniowe” i ,,Sto lat planowania”.
Na ich podstawie mozna wyr6zni¢ trzy dominujace typy takich przestrzeni, z ktérych
kazdy realizuje inny wymiar kryzysu projektowania pajdocentrycznego.

Pierwszy typ zostal przez internautéw okreslony jako ,,wiezienne spacerniaki”.
Analiza towarzyszacych wpisom zdjg¢ pozwala wyrdzni¢ ich estetyke jako: ,,beton,
kraty i kamery”?*. Ogrodzenia majg by¢ wysokie i trudne do pokonania, tak aby dzieci
nie mogly uciec z terenu rekreacyjnego, ale tez aby rodzice mieli pewnos¢, ze nie
skorzysta z niego nikt spoza osiedla. Taki plac wydaje si¢ realizowa¢ filozofi¢ ,,nad-
zoru” i ,,kary” opisang przez Michela Foucault. Dzieci moga przebywaé pod stalg
obserwacja dorostych, co zapewnia ciaglos¢ kontroli i eliminuje ryzyko zachowan
odbiegajacych od normy. Miejsce to mozna traktowac niczym odpowiednik ,,karnego
jezyka”, w polskiej kulturze spopularyzowanego przez znany program ,,Superniania”.
Ironicznie mogtabym napisaé, ze inwestycje te oferuja nabywcom bardzo funkcjonal-
ng przestrzen o charakterze dyscyplinujagcym. Przyktady ,,wieziennych spacerniakow”
komentowane s3 w dyskursie publicystycznym i aktywistycznym nastgpujaco: ,,0b6z
zabawy”, ,tylko drutu kolczastego brakuje”. Wieza drewnianego zamku jednego
z placéw zostata okreslona ,,wartownia”, poniewaz byta obwarowana wysokim, me-
talowym ogrodzeniem?. Inny internauta skomentowatl przesmiewczo: ,jak nie zjesz
obiadku, to pojdziesz na plac zabaw’?%. Podobnie sprawe traktuje Jan Mencwel, ak-
tywista ze stowarzyszenia ,,Miasto Jest Nasze”, komentujac plac zabaw, ktory stanat
na osiedlu we Wroctawiu: ,,To wyglada jak spacerniak w wigzieniu dla dzieci”?. Inny
artykut opublikowany na stronie ,,money.pl”, tumaczy traktowanie placow zabaw jako
,.zta koniecznego”, z ktorym muszg mierzy¢ si¢ inwestorzy®®. Prawo budowlane ma
»Zalecad” wyposazenie inwestycji w plac zabaw, jesli sktada si¢ z wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego. Plan miejscowy moze zwolni¢ z takiego obowigzku, jezeli in-
westycja znajduje si¢ blisko terenow rekreacyjnych. Podsumowujac, charakterystycz-
ne dla ,,wigziennych spacerniakdw” sg wysokie ogrodzenia i towarzyszace im kamery.
Kluczowa ceche stanowi bariera miedzy przestrzenig rekreacji a zewnetrzna, przykta-
dowo reszty osiedla. Potrzeba zapewniania dzieciom bezpieczenstwa jest realizowana

24 Konrad Baginski, Plac zabaw jak wigzienny spacerniak. Beton, kraty i kamery, https://www.mo-
ney.pl/gospodarka/plac-zabaw-jak-wiezienny-spacerniak-beton-kraty-i-kamery6612153567607712a.
html [dostep 26.02.2021]

% Polskie  Obozy Mieszkaniowe, https://www.facebook.com/polishresidentialcamps/photos
/a.1963154614003855/2792285914424050 [dostep 10.02.2022].

26

Polsat News, Deweloperskie place zabaw. ,,Jak spacerniak w wigzieniu dla dzieci”, https://www.
polsatnews.pl/wiadomosc/2019-11-20/deweloperskie-place-zabaw-jak-spacerniak-w-wiezieniu-dla-
-dzieci/ [dostep 20.11.2019].

27 Ibidem.

28 Konrad Baginski, Plac zabaw jak wigzienny spacerniak...
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poprzez izolacje. W tym modelu plac staje si¢ materializacja foucaultowskiej filozofii
,hadzoru i kary”. W wymiarze spotecznym, takie miejsca przyjmujg ceche ,,minigett”
— wygodnych dla opiekunéw, ktoérzy moga sprawowac nadzor przy minimalnym zaan-
gazowaniu, ale ograniczajace dla dzieci.

Kolejny typ placu okresla si¢ mianem ,,chowu klatkowego”. Wyrdznia je bardzo
mata powierzchnia, czgsto wynoszaca powierzchni¢ jednego miejsca parkingowego
1 oferujaca symboliczne wyposazenie. Plac zabaw nie jest tu traktowany jako warto$¢
spoteczna, lecz jako ,,zto konieczne” — ustawowy obowiazek, ktory nalezy spetnic¢ przy
jak najmniejszym naktadzie powierzchni. Przestrzen dopetnia ptot, ktory podobnie jak
W pierwszym typie ma izolowa¢ uzytkownikow. Sformulowana nazwa nawiazuje do
warunkow hodowlanych i oddaje przedmiotowe traktowanie najmtodszych uzytkow-
nikow. W logice patodeweloperki dziecko staje si¢ ,,inwentarzem”, ktoremu przypi-
suje si¢ resztki terenu nieprzydatnego do komercyjnego wykorzystania (PUM) badz
jako wspomiane ,,zto konieczne”. Typ ten mozna odnalez¢ w artykule z ,,Polsat.news”
przywotujacym realizacje na osiedlu we Wroctawiu®®. Mikroskopijny plac sktada si¢
z dwoch bujakow, jednej tawki i ma ,,przypadac na 94 mieszkania”. W fotografii towa-
rzyszacej artykutowi uderzajaca jest perspektywa, ktora pokazuje, ze plac ten zajmuje
teren okoto jednego miejsca parkingowego.

Ostatni, trzeci typ placu zabaw odnosi sie do komentarza pod postem Jana Spiewa-
ka na Twitterze (obecnie X.com) ,,fajne dla introwertyka”*. Autor umiescit na swoim
profilu zdjecia przedstawiajaca plac zabaw z jednym bujakiem na osiedlu w Lublinie.
Zostal umieszczony na tle betonowej Sciany. Mieszkancy uznali wpis za ,,prowokacj¢”
bowiem jest to cze$¢ wigkszego w rzeczywistosci placu. Mimo wszystko mozna po-
kusi¢ si¢ o interpretacje i zapytac, dlaczego deweloper zdecydowat si¢ umiesci¢ jeden
bujak oddalony od reszty. By¢ moze celem byto zapewnienie odpowiedniej przestrzeni
dla dzieci, ktore wolg bawi¢ si¢ same? Bujak jest zabawka, ktoérej monotonny ruch
pomaga wprowadzi¢ si¢ w melancholijny trans. Innym typem ,,introwertycznych”
placéw zabaw sa te, na ktorych umieszczone zostajg tak zwane zabawki logiczne.
Przez internautéw okreSlane sg ,,placami zabaw dla przysztych intelektualistow’!
mogacych ,,rozwija¢ swoje umiejetnosci analityczne”. Autorzy strony ,,Sto lat pla-
nowania” przeSmiewczo przedstawiaja inwestycje jako przetomowa, opisujac jg jako
pierwszy na §wiecie plac zabaw ,,w technologii pi¢ciu nanometrow”*. Kluczowym
dla ,,introwertycznych” placow jest funkcja edukacyjna, ktora jest nastgpstwem pro-
jektyzacji dziecinstwa. O$ podzialu wyznacza tu odejscie od swobodnej zabawy na
rzecz rozwoju konktetnych kompetencji. Dominuja na nim zabawki logiczne o este-
tyce high-tech. Marta Rakoczy w Polityki pisma, szkice plenerowe z pajdocentrycznej

2 Polsat News, Deweloperskie place zabaw ...
30 Czy to plac zabaw wedtug dewelopera — tak, ale nie caly, https://konkret24.tvn24.pl/polska,108/

czy-to-plac-zabaw-wedlug-developera-tak-ale-nie-caly,1081022.html [dostgp 10.02.2022].

31'Sto lat planowania, https:/www.facebook.com/1343063915757071/photos/pb.10001884914
6764.2207520000../2832268926836555/?type=3 [dostep 10.02.2022].

32 Tbidem.
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nowoczesnosci pisata o zabawkach, ktorych celem jest edukacja®. Przywotata w nim
przyktady marketingowe produktow stuzacych zabawie i majgcych taczy¢ ,,przyjemne
z pozytecznym”, czyli nauke. Pokazata tym samym pewna tendencj¢ rynku produ-
kujacego zabawki. Majg one rozwija¢ u dzieci umiej¢tnosci piSmienne i obiecywac
rodzicom przyszie sukcesy edukacyjne. Wigze si¢ to z modelem traktowania dzieci
jako ,,projektu” — realizacji wizji rodzicéw. Pisali o tym autorzy wystawy ,,Wreszcie
we wlasnym domu. Dom polski w transformacji”, w ramach 6smej edycji festiwalu
,,Warszawa w Budowie”. Po 1989 roku ,,dziecko” zaczgto by¢ postrzegane jako pro-
jekt — §wiadomy wybor, nie ,,naturalny porzadek rzeczy”. Co wigcej podmiot dziecka
zostal wykreowany na przedmiot aspiracji dorostych. Widzimy tu zachodzaca transfor-
macj¢ dziecigcego podmiotu w sferze praktyk spotecznych, edukacyjnych i obywatel-
skich, co wptyneto takze na przemiang podmiotu dziecka, ktora ma zachodzi¢ przede
wszystkim wérdd przedstawicieli klasy $redniej**. Na tej samej wystawie warto$ci tej
klasy zostaty zaprezentowane za pomocg poszczeg6élnych wnetrz mieszkania. Byly to:
bezpieczenstwo, komfort, dyscyplina, wizerunek, prestiz, dyscyplina ciata, porzadek
(czystos¢) i1 projekt dziecko — ktory obrazowat pokoj dziecigecy. Hasto ,,mieszkanie
jako towar” méwi autorom nie tylko o charakterze rynku nieruchomosci i koniecznos$ci
nabywania mieszkania, lecz o stylu zycia, ktory w nim prowadzimy poprzez symbole
takie jak: meble, samochdd i sposob jego parkowania, marka kawy. Mieszkanie poka-
zuje mozliwosci finansowe lokatoréw i ich gust. ,,Projekt dziecko” odnosi si¢ w takiej
przestrzeni do pokoju dziecinnego. Jak piszg autorzy, dziecko w modelowym wizerun-
ku klasy $redniej odgrywa wazna rolg. Inwestowanie w jego rozwdj wzmacnia przede
wszystkim pozycje rodzicow. Autorzy przywotujg realia rodzicow zamieszkujgcych
z dzie¢mi pod miastem. W sytuacji, w ktérej oboje rodzicéw pracuje zawodowo, ko-
nieczne jest zapewnianie dziecku zaje¢ dodatkowych. Pokazuje to takze uzaleznienie
rozwoju podmiotowosci dziecka od sytuacji finansowej rodzicow, oraz nieréwny po-
dziat dobr i dostepu do edukacji w catym spoteczenstwie. Poziom dochodu determinuje
sposob spedzania czasu wolnego (po szkole) dzieci z r6znych klas spotecznych. Dzie-
ci rodzicoOw pozostajacych bez zatrudnienia czy pracujgcych w zawodach fizycznych
przypisano przestrzeni podworka, tzw. bycie samopas, z kluczem na szyi. Tymczasem
,,dzieci klasy $redniej jezdzg samochodem z rodzicami na zajecia pozalekcyjne”.
Autorzy zauwazaja, ze po 1989 roku wartosci wspolnotowe zostaty szybko zastgpio-
ne przez Igk, rywalizacj¢ 1 przesadnie pojmowang wolnos¢, zgodng z neoliberalng
doktryng Zachodu — nastawiong na zysk i przekonanie, ze ,,wszystko nam wolno™3,
Marta Rakoczy pisze, ze ,.kreatywny rozwdj dziecka” przejawia si¢ przez zabawki
zorientowane na rozwoj, zwigzany z aspiracja do wspotczesnych demokratycznych

3 Marta Rakoczy, Polityki pisma, szkice plenerowe z pajdocentrycznej nowoczesnosci, Warszawa:
Oficyna Naukowa 2018.

3 Zob. w: Dorota Le$niak-Rychlak, Jestesmy wreszcie..., cyt. s. 45.

¥ Ibidem, cyt. s. 83.

3 Ibidem, cyt. s. 77.
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spoteczenstw zachodnich, ktore ktadg nacisk na osigganie sukcesu i reprodukc;ji statusu
spotecznego rodzicow?’.

Wszystkie powyzsze typy taczy unifikowana, infantylna estetyka, ktoéra — wedtug
Mai Brzozowskiej-Brywczynskiej — czyni z dzieci zakladnikow gustu dorostych. Ja-
skrawe kolory i katalogowe rozwigzania maskujg fakt, ze przestrzen ta nie jest pro-
jektowana z mys$la o podmiotowos$ci dziecka, lecz o Igkach i potrzebach prestizu jego
opiekunéw. Dychotomia w dyskursie o placach zabaw jest uderzajaca: to, co dla inwe-
stora jest ,,bezpiecznym magnesem na klienta”, w rzeczywisto$ci rekonfiguruje miejski
krajobraz w strone gettoizacji. W tej walce o przestrzen, toczonej migdzy deweloper-
skim zyskiem a rodzicielskim lgkiem, gtos samych dzieci — docelowych uzytkownikoéw
— pozostaje niemal catkowicie niestyszalny. Finalnie ,,pato-place” staja si¢ dowodem
na to, ze posttransformacyjna komodyfikacja mieszkalnictwa trwale wyparta wartosci
wspolnotowe na rzecz neoliberalnej kontroli.

,Pato—place” wynikajg z implementacji specustaw (m.in. ustawy o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych, tzw. ,,lex deweloper”) oraz
powszechnej praktyki wydawania decyzji o warunkach zabudowy (WZiZT), ktore za-
stepuja brakujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Lukasz Drozda
zwraca uwage na fakt, iz pokrycie planistyczne kraju jest niskie, za$ ,,wuzetki” staty
si¢ gtdwnym narzedziem planowania przestrzennego®®. Specustawa ,,Lex deweloper”
miata utatwi¢ realizacj¢ programu ,,Mieszkanie Plus” a w praktyce umozliwita dewe-
loperom budowanie z pomini¢ciem procedur. W konsekwencji powstajg nowe osiedla
bez dostepu do podstawowej infrastruktury i przestrzenie, ktore nie dowartosciowuja
swoich uzytkownikow.

Kwestie placéw zabaw zupelnie inaczej przedstawiajg artykuly skierowane do de-
weloperow i ich klientow. Marzena Zbierska w serwisie ,,rynekpierwotny.pl” pisze,
ze: ,,plac zabaw jest magnesem na klienta™’, szczeg6lnie dla rodzin z dzie¢mi lub
planujacych zalozenie rodziny, tym samym powinien by¢ standardem w nowoczesne;j
zabudowie. Inny artykut z Portalu Budownictwa przedstawia klientoéw jako ,,wyma-
gajacych”, zwlaszcza tych, ktoérzy majg rodzing. Tres¢ tekstu wydaje sie zyczeniowa
i w zderzeniu z przywolywanymi przeze mnie przyktadami jest opisem ,,snu o osiedlu
inwestorskim”, co egzemplifikuje ponizsza wypowiedz:

Rodzina z dzieckiem to bardzo wymagajacy klient, dla ktorego oprocz ceny, jakosci i materiatow
liczy si¢ bezpieczenstwo i infrastruktura stworzona z mysla o najmtodszych. Coraz cze¢Sciej pada-
ja pytania o plac zabaw, jego atrakcje, ale takze pytania o to, czy plac jest dostepny dla sasiadow,
ogrodzony a nawet monitorowany — mowi Monika Slezionska dyrektor ds. marketingu i sprzedazy

37 Marta Rakoczy, Polityki pisma..., cyt., s. 136.

¥ Yukasz Drozda, Dwa tysigce. Instrukcja obstugi polskiej urbanizacji w XXI wieku, Warszawa:
Fundacja Bec Zmiana 2018, zob. s. 104.

3 Marzena Zbierska, Plac zabaw — wazny element inwestycji, https://rynekpierwotny.pl/wiadomosci
mieszkaniowe/plac-zabaw-wazny-element-inwestycji/3592/ [dostep 2.07.2021].
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MK Inwestycje. — Rodzice chca mie¢ pewnosé, ze dziecko bawigc si¢ pod domem bedzie w 100%
bezpieczne — dodaje®.

Powyzsze wypowiedzi §wiadcza z jednej strony o poczuciu absurdu, ktore towa-
rzyszy deweloperskiej matej infrastrukturze, wspominanym ,,chaosie” i niedowar-
tosciowywaniu potrzeb. Z drugiej ukazujg pewna dychotomi¢ w dyskursie dotycza-
cym dzieci. Okres dziecinstwa moze by¢ mitologizowany, odsytajacy do wspomnien
o wigkszej swobodzie 1 zabawie. Dziecinstwo kojarzy si¢ z kreatywnoscig i zupetnie
innym — otwartym — spojrzeniem na $wiat. Z perspektywy dorostych dziecigcos¢ bywa
rowniez demonizowana, wigze si¢ ja z obowigzkami — pelnieniem opieki, brakiem
swobody, zbyt duza odpowiedzialno$cia, hatasem, brudem, usterkami. Réznice w po-
strzeganiu ,,pato-placow” zabaw pomigdzy opinig publiczng a inwestorami pokazu-
ja takze zupehie inne podejscie do pojecia kontroli. To, co mieszkancom wydaje sie
przygngbiajace i ponure, byto przez wykonawce opisane jako bezpieczne i podlegajace
kontroli. Ten spdr o przestrzenie zabawy mozemy dostrzec na wielu poziomach, cho-
ciazby w dyskusjach nad ich formg. Ogrodzenie w dyskursie poswigconym osiedlom
deweloperskim kojarzy si¢ gtownie z bezpieczenstwem, ochrong i ,,dyscyplinowaniem
biedy”*'. Widzimy to chociazby w wypowiedziach tworcow inwestycji, ktore wskazu-
jace na ,,zalet¢” niepublicznych placéw zabaw, jaka jest brak ,,zainteresowania oséb
przypadkowych i niepozadanych™*. Spor o ptot jest tez wyrazem ,,walki o przestrzen”,
ktorg niekoniecznie prowadzg dzieci, lecz ich rodzice. Ogrodzenie staje si¢ przejawem
troski 1 materializacjg lekow o dzieci. Na innym poziomie jest produktem dazacym
do wyznaczenia granic, marginalizacji jednych grup spotecznych i ich oddzielenia od
drugich, jest zatem wynikiem polityki mieszkaniowej dorostych. Spory i dyskusje pro-
wadzg rodzice, mieszkancy osiedli i okoliczni przechodnie. Jedynym glosem, ktorego
brakuje w tej dyskus;ji jest glos docelowych uzytkownikéw — dzieci, co pokazuje mar-
ginalizacje¢ tej grupy w polskiej debacie publiczne;j.

W kolejnym rozdziale sprobuje przyjrzec¢ si¢ preferencjom mieszkaniowym rodzin
z dzie¢mi, co pozwoli lepiej zrozumie¢, w jaki sposob ksztattowane sg ceny nierucho-
mosci przeznaczonych dla tej grupy. Wplyw takich czynnikow jak metraz, lokalizacja
czy dostgpnos¢ infrastruktury znajduje bezposrednie odzwierciedlenie w warto$ciach
rynkowych mieszkan.

Dzieci dla wszystkich — wszystko dla wlasnoSci

Portal ,,Otodom” od 2021 roku, we wspotpracy z Uniwersytetem SWPS i ,,Polity-
ka Insight”, prowadzi badania ,,Szczgsliwy dom”, ktore analizuja dobrostan Polakéw

40 Portal Budownictwa, http://www.budnet.pl/Place_zabaw_czyli_nowy_standard deweloperow,
Inwestycje_i_nieruchomosci,i=23 167.html [dostep 4.02.2021].

41 Yukasz Drozda, Dwa tysigce..., zob. s. 45.

4 Marzena Zbierska, Plac zabaw ...
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w kontekscie ich sytuacji mieszkaniowej. Edycja z 2024 roku skoncentrowana byta
na temacie rodziny*. Ponizej przywoluje dane, ktore — moim zdaniem — wskazujg na
kapitalizacje podmiotowos$ci dziecka przez rynek mieszkaniowy.

Raport wyraznie pokazuje, ze az trzy czwarte rodzin z dzie¢mi mieszka we wila-
snym domu lub mieszkaniu, podczas gdy 13% je wynajmuje. Posiadanie nieruchomo-
$ci jest utozsamiane z poczuciem stabilizacji i bezpieczenstwa. Wtasnos¢ jawi sig¢ jako
warunek dobrostanu. Jak wskazuje Joanna Kusiak, promowanie wtasnosci jako jedynej
warto$ci mieszkaniowe;j to jeden z kluczowych probleméw polskiego systemu*. Neo-
liberalna logika, w ktérej posiadanie nieruchomosci staje si¢ wyznacznikiem statusu
i dojrzato$ci, utrudnia rozwoj innych modeli, takich jak najem. Sytuacje pogarsza nie-
uregulowany rynek — brak ustawy okreslajacej maksymalne stawki czynszowe, nie-
wystarczajaca ochrona prawna zar6wno najemcéw, jak i wynajmujgcych oraz stabo
rozwiniety sektor mieszkan komunalnych.

Raport analizuje rowniez wplyw bliskosci szkol, parkéw oraz infrastruktury spor-
towej na warto$¢ nieruchomosci. W miastach takich jak Krakéw, Poznan i Warszawa
mieszkania potozone w odlegtosci do 250 metréw od szkoét cieszg si¢ wickszym za-
interesowaniem. Z raportu wynika tez, ze im mniejsze dzieci, tym dla ich rodzicéw
bardziej liczy si¢ blisko$¢ odpowiednich placéwek edukacyjnych. We Wroctawiu
mieszkania oddalone o maksymalnie 50 metréow od przedszkola sg wyceniane $red-
nio o 155 z¥/m? wyzej. W Krakowie natomiast blisko$¢ szkoty podstawowej do 50
metrow podnosi warto$¢ mieszkania o 151 zl/m? Zbyt bliska lokalizacja placowek
edukacyjnych moze jednak obniza¢ warto$¢ nieruchomos$ci — mieszkania wychodzace
bezposrednio na szkolne boisko bywaja tansze o 3—5%. Na warto$¢ nieruchomosci
wplywa réwniez prestiz szkét i jako$¢ nauczania. Badania wskazuja, ze w miastach
réznice w cenie mieszkan moga sigga¢ nawet 4 tys. zt/m? w zaleznosci od renomy oko-
licznych placéwek edukacyjnych. Istotny jest takze dostep do zaje¢ dodatkowych oraz
rozwini¢tej komunikacji publicznej. W piramidzie zadowolenia z udogodnien zamiesz-
kiwanej okolicy wyzej od przedszkoli i szkot (7,5%) stoja tylko paczkomaty (8,3%)*.

Analiza preferencji mieszkaniowych rodzin z dzie¢mi wskazuje na istotne rozbiez-
nosci miedzy polityka deweloperska a rzeczywistymi oczekiwaniami spolecznymi.
Whbrew zatozeniom, to osiedla budowane w czasach PRL, a nie nowe inwestycje, cie-
sz si¢ najwickszg popularnoscig wérdd rodzin z dzie¢mi. Przyktadem jest Nowa Huta,
ktora dzieki rozbudowanej infrastrukturze edukacyjnej oraz duzej powierzchni terenéw
zielonych stanowi jedna z najbardziej pozadanych dzielnic do zamieszkania w Krako-

* Ewa Teczak, Szezesliwy dom. Rodziny — wspdtbudowanie szczescia, portal Otodom, https:/www.
otodom.pl/wiadomosci/pobierz/raporty/szczesliwy-dom-rodziny [dostep 5.10.2023].

4 Joanna Kusiak, Chaos Warszawa....

4 Marta Buzalska, Szczesliwy Dom. Mieszkanie na osi czasu — czego potrzebujq Twoi klienci?,

portal Otodom, https:// www.otodom.pl/wiadomosci/profesjonalisci/raport-szczesliwy-dom-czego-po-

trzebuja-twoi-klienci#Paczkomat-to-absolutna-koniecznosc [dostep 1.07.2024].
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wie*. Nie tylko ten przyktad pokazuje, ze realizacje osiedli w PRLu miaty za cel kiero-
wanie si¢ potrzebami swoich mieszkancow. ,,Mieszkanie podazajace za cyklem zycia
— rewolucja, ktora nadejdzie?” opisywana przez portal Otodom, to nie futurystyczna
koncepcja, lecz echo przesztosci?’. Halina Skibniewska w latach 60. XX wieku projek-
towata warszawskie Sady Zoliborskie — osiedle dostosowane do cyklu zycia rodziny*.
W ksiazce Rodzina a mieszkanie wskazata, ze lokale zamieszkiwane przez rodziny
z dzie¢mi w wieku niemowlecym powinny charakteryzowac si¢ blisko$cig infrastruk-
tury ushugowej, takiej jak placowki medyczne czy punkty handlowe. Taka korelacja
funkcji utatwia realizacje codziennych potrzeb bez koniecznosci znacznego oddalania
si¢ od miejsca zamieszkania. Zycie towarzyskie, czesto ograniczone w pierwszych
latach rodzicielstwa, rekompensowano poprzez odpowiednie zagospodarowanie prze-
strzeni osiedlowej. Wnetrze osiedla miato by¢ zielone, z terenami pokrytymi trawa,
gdzie dzieci mogly bezpiecznie raczkowa¢. Standardem byly tawki i trasy spacerowe
dla rodzicow z wozkami, a takze obecno$¢ ztobka na osiedlu. W przestrzeni miesz-
kalnej kluczowe bylo wydzielenie odpowiednich funkcji. Sypialnia powinna miesci¢
16zeczko dla dziecka, a salon — sgsiadowac z kuchnig lub by¢ na tyle przestronny, by
dziecko moglo bezpiecznie przebywac pod opiekg rodzica. Gdy dzieci osiggaty wiek
przedszkolny, matki stopniowo wracaty do pracy zawodowej, a potrzeby maluchow
zmienialy sie. Przedszkolaki wymagaly miejsca do zabaw konstrukcyjnych, rysowania
i kontaktu z réwiesnikami na §wiezym powietrzu. Przedszkole petnito zarowno funkcje
opiekunczg, jak 1 wychowawczg, a jego teren musiat by¢ wyposazony w odpowiednie
urzadzenia rekreacyjne. W mieszkaniach dzieci zyskiwaly wlasne pokoje lub dzielity
je z rodzenstwem. Wraz z rozpoczeciem edukacji szkolnej konieczne byto wygospoda-
rowanie w mieszkaniu miejsca do nauki, a za tym wstawienia biurka i krzesta. Istotna
stawala si¢ takze bezpieczna droga do szkoty. Po lekcjach dzieci czgsto korzystaty
ze $wietlicy, lecz — jak zauwazata Skibniewska — niektore wybieraty spedzanie czasu
na podworku lub ulicy, co wigzato si¢ z pierwszymi do$wiadczeniami spotecznymi:
»hiebezpiecznej, ale atrakcyjnej” przestrzeni. Podworkowe interakcje sprzyjaly nauce
wspotzawodnictwa, przegrywania i zwyciezania, a takze rozwijaniu umiejetnosci spor-
towych, manualnych i organizacyjnych. Dlatego na osiedlach niezb¢dne byly swietli-
ce, tereny sportowe, oraz miejsca sprzyjajace powstawaniu podworkowych ,,druzyn”
czy ,,gangoéw”. Okres ,kurczenia si¢ rodziny” nastgpowat, gdy dzieci opuszczalty dom
rodzinny. Mieszkanie wracato do pierwotnej formy, a rodzice zyskiwali przestrzen do

4 Mieszkaricy wybrali najlepszq dzielnicg Krakowa, Portal Otodom: https://www.otodom.pl/wiado-

mosci/mieszkam/zainspiruj-sie-mieszkam/mieszkancy-krakowa-uznali-w-tej-edycji-rankingu-dzielnic
[dostep 15.09.2025].

47 Agnieszka Labus, Mieszkanie podqgzajqce za cyklem Zycia — rewolucja, ktéra nadejdzie, portal
Otodom: https://www.otodom.pl/wiadomosci/dane/trendy/mieszkanie-podazajace-za-c
we-myslenie-o-dobrym-domu [dostep 22.12.2024].

8 Halina Skibniewska, Rodzina a mieszkanie, Warszawa: Panstwowe Wydawnictwo Naukowe
1974.

klem-zycia-no-
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dalszego rozwoju zawodowego 1 osobistego. Na osiedlu wzrastato wtedy zapotrzebo-
wanie na spokoj, cisze, tereny spacerowe oraz ustugi kulturalne i rekreacyjne. Z po-
wyzszego cyklu wynika, ze mieszkanie nie funkcjonowalo w oderwaniu od otoczenia
— osiedle stawalo si¢ jego naturalnym przedtuzeniem. W projektach Haliny Skibniew-
skiej — ale tez jej wspotpracowniczki Aliny Scholtz* — mozemy dostrzec pierwiastek
»pajdocentryczny” — koncepcje, w ktorej dzieci i ich potrzeby stanowily kluczowy
punkt odniesienia w planowaniu przestrzeni miejskiej.

Widzimy zatem, ze wspolczesnie dzieci sg marginalizowang grupa w polskiej de-
bacie publicznej o przestrzeni. W konsekwencji prowadzenia neoliberalnej polityki
mieszkaniowej przez panstwo, bardzo trudno o warunki, w ktorych dzieci i inne wy-
kluczone grupy — rodzice matych dzieci, seniorzy — moglyby aktywnie uczestniczy¢
w ksztattowaniu przestrzeni. Czynniki wplywajace na warto$¢ nieruchomosci takie jak:
dostep do szkot, sklepow, ustug medycznych, terendw rekreacyjnych, bezpiecznych
powinny by¢ prawem do godnego i szczesliwego zycia w miescie, a nie wartoscia,
ktérg mozna kupi¢®®. Odpowiedzig na zdiagnozowany kryzys przestrzeni dzieciecych
w miastach zdominowanych przez rynek nieruchomosci sg inicjatywy oparte na stan-
dardach miedzynarodowych, takie jak Child Friendly Cities Initiative.

Zakonczenie

W przeddzien finalizowania przeze mnie pracy nad tym tekstem, media obiegta
informacja, ze deweloper postanowil umiesci¢ plac zabaw na dachu budynku osiedla.
,,Plac zabaw na wysokosciach z panoramg miasta w tle”' umieszczony na siddmym
pietrze bloku z warszawskiej Pragi Pétnoc wzbudzit wiele krytycznych komentarzy
w$rod dorostych. Tym, co wzbudza kontrowersje, jest polemika inwestora z obowigzu-
jacym prawem budowlanym. Mozna wnioskowaé, ze plac zabaw zostal umieszczony
na dachu ze wzglgdu na maksymalizacje PUM?2. Inwestor w o§wiadczeniu dla mediéw
napisat, ze place zabaw na wysokosci sg popularne i dobrze sprawdzajg si¢ na zacho-

4 Zob.: Natalia Budnik, Klara Czerniewska, Matgorzata Kuciewicz, Simone De Iacobis, Ewa Per-
linska, Alina Scholtz: projektantka warszawskiej zieleni, Warszawa: Muzeum Warszawy 2021.

50 Prawo do miasta”, teoria rozwijana przez m.in. przez Davida Herveya za: Bunt miast. Prawo
do miast i miejska rewolucja, przet. Agnieszka Kowalczyk, Wiktor Marzec, Warszawa: Fundacja Bec
Zmiana 2012; za Kacprem Pobtockim rozumiem je jako: instrument takiej przebudowy wspodtczesnych
aglomeracji, aby byly one przyjazne dla jak najszerszej rzeszy ludzi w: Kacper Pobtocki, Prawo do
miasta, ,,Tygodnik Powszechny”, https://repozytorium.amu.edu.pl/server/api/core/bitstreams/572¢78
41-0388-4379-8c39-ef57e8806cec/content [dostep 4.04.2010].

SUTVP3 Warszawa, Gimnastyka dewelopera. Plac zabaw w bardzo nietypowym miejscu, https://
warszawa.tvp.pl/86165340/plac-zabaw-na-dachu-warszawa [dostep 14.04.2025].

52 Powierzchnia Uzytkowa Mieszkania.
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dzie®. 1 jest to prawda®*. Co wigcej, place zabaw na dachu byly praktykowane w mo-
dernistycznych projektach Le Corbusiera®. Roznica jest jednak znaczaca. Realizacja
placu zabaw na ulicy Lochowskiej przez firm¢ SMP Invest byta podyktowana maksy-
malizacjg zysku za metr kwadratowy, za$ podstawowg funkcja architektury moderni-
stycznej byta dydaktyka. Plac zabaw na dachu Jednostki Mieszkaniowej, z niebem nad
glowa i rozlegtym widokiem na okoliczny krajobraz byt metafora istnienia szerokiego,
nieznanego $§wiata i wprowadzat poetyckie relacje miedzy zyciem a otoczeniem.

Chciatabym w tym miejscu wspomnie¢ jeszcze o rozumieniu ,,gry” przez Theodo-
ra Adorno, ktéra taczy w sobie funkcje rozrywkowa i wychowawcza, stuzgc zar6wno
zdobywaniu wiedzy, jak i generowaniu zysku®. W takim ujeciu plac zabaw staje si¢
przestrzenig liminalng, posrednig migdzy dziecifistwem a dorosto$cia — miejscem przy-
gotowania do przysztego obywatelstwa realizowanego poprzez aktywne uczestnictwo
w spoteczenstwie. Podobnie ,,gre” interpretuje Lars Bang Larsen, jako preludium do
obywatelskoséci i awansu spotecznego®’. Tego zdania byl takze architekt Aldo van
Eyck. W swoim wyktadzie wygloszonym w teatrze Marcanti w 1962 roku powiedzial:
»plac zabaw ma przygotowa¢ dzieci do trudéw dorostosci™®. Praktykowanie prze-
strzeni publicznej — migdzy innymi poprzez place zabaw — gwarantuje uczestnictwo
w zyciu wspolnoty. Dla Marcela Maussa nawyki — takie jak chodzenie, pltywanie,
jedzenie, czy korzystanie z przestrzeni — sg wyrazem przynaleznosci klasowej oraz
aspiracji jednostek®. Dzieci uczg si¢, praktykujac otaczajace $rodowisko spoteczne,
w tym przestrzenie miejskie. Ciato, jak pisat Mauss, jest pierwszym i najbardziej natu-
ralnym narzedziem cztowieka.

Zabawa na placu zabaw ma za zadanie inicjowaé uczestnictwo jednostki w Zyciu
spotecznym. Uczy¢ relacji migdzyludzkich, korzystania z przestrzeni miejskiej oraz
aktywnego wspottworzenia jej znaczen — co dzi§ okreslamy mianem partycypacji.
Problemem pozostaje jednak obowigzujace prawo, ktore w pierwszej kolejnosci odpo-
wiada na interesy inwestorow, a dopiero w drugiej uwzglednia potrzeby mieszkancow.
Architekei 1 urbani$ci powinni pracowaé z dzie¢mi — shucha¢ ich potrzeb, angazowac
we wspolne projektowanie oraz umozliwia¢ im uczestnictwo w procesach nadzoru
nad realizacja, przy jednoczesnym wsparciu dorostych w zakresie znajomosci prawa

53 TVP3 Warszawa, Gimnastyka dewelopera...

54 Zob. realizacje w Kopenhadze: https://byoghavn.dk/nordhavn/konditaget-luders/.

53 Maison Radieuse, L’école de la maison radieuse, https://www.maisonradieuse.org/decouvrir/l
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terytorialnego, administracyjnego i budowlanego. Konieczna jest rowniez umiejgtnosé
przewidywania i organizowania przestrzeni sprzyjajacej spontanicznemu uczeniu si¢,
wchodzeniu w relacje spoleczne oraz uwzgledniajacej réznorodno$é potencjalnych
uzytkownikow. Plac zabaw moze by¢ narzedziem wspierajacym rozwdj, promujacym
wartosci demokratyczne, inicjujacym poczucie sprawczosci i wspierajagcym zdrowy
rozw0] miast. Wspodlczesne miasta, ktore chca by¢ naprawde ,,przyjazne”, musza
uwzgledniaé te r6znorodne potrzeby, tworzac przestrzenie, ktdre sg nie tylko estetycz-
ne i funkcjonalne, ale takze dostgpne i sprawiedliwe dla wszystkich uzytkownikow.
Pisanie o miejskich przestrzeniach zabawy poprzez histori¢ architektury oraz zmiany
spoteczno-kulturowe moze by¢ pretekstem do pokazania, w jaki sposob dzieci stawaly
si¢ (i w dalszym ciggu staja) pelnoprawnymi uzytkownikami miast®®. W modernizmie,
dostrzezenie potrzeb dzieci bylo czgscig szerszej inzynierii spolecznej, ksztatcenia
przysztych i zdrowych pokolen®'. Zapewnianie infrastruktury dziecigcej, zaktadanie
przedszkoli 1 ztobkdéw, a takze placow zabaw byto tez zwigzane z rozwojem zawodo-
wym kobiet. Aldo van Eyck, ktory po drugiej wojnie §wiatowej byt odpowiedzialny za
zaprojektowanie infrastruktury dzieciecej w Amsterdamie, placami zabaw wywalczyt
miejsce dla dziecka w strukturze miejskiej. Wedtug van Eycka bezposrednia konfron-
tacja dziecka z potencjalnym niebezpieczenstwem jest srodkiem ku zaradnosci. Kry-
tykowat on funkcjonalizm za zepchnigcie dzieci ,,na margines uwagi”, a sposobem
na poradzenie sobie z tym wyzwaniem bylo umieszczanie przestrzeni zabawy w ka-
zdej przestrzeni, ktora umozliwiata postawienie cho¢ jednego przyrzadu o charakte-
rze ,,plomby” — tatajacej ubytek w przestrzeniach, ktore nie przewidzialy miejsca dla
dzieci. Nazywat to ,,drobng korektag” umozliwiajaca wchodzenie dzieciom w interakcje
spoteczne, poprzez zabawg i obserwacje krzataniny dorostego zycia. Postulowat zu-
pelne zespolenie placow zabaw z reszta miasta: ,, Tak jak instaluje si¢ tawke, bo chce
si¢ usig$¢, latarnie, bo chce si¢ oswietli¢ ulicg, kiosk, bo chce si¢ kupowac gazety,
tak ja instaluj¢ place zabaw, bo dzieci chcg si¢ bawi¢”. W taki sposob miasto Amster-
dam zatozyto okoto 400 placow zabaw na niezaj¢tych dziatkach. Byly wyposazone
w przyrzady rekreacyjne: piaskownice, czasem wlasng zielen, starano si¢ zintegro-
wac je z otoczeniem i dostosowac do specyfiki rozmaitych gier, zabaw oraz potrzeb
okreslonych grup wiekowych. Urzadzenia konstruowano z rur stalowych, co z jedne;j
strony odzwierciedlalo modernistyczng fascynacj¢ metalem, a z drugiej — estetyka in-
spirowang ksztattami skandynawskiego sprzg¢tu gimnastycznego. Podobnie jak u Le

0 Wspotczesnie, badania relacji miedzy rozwojem miast a dzie¢mi na przykladzie placow zabaw
rozwija Christian Reutlinger, profesor na Uniwersytecie Nauk Stosowanych w Péinocno-Zachodniej
Szwajcarii (FHNW). Miatam przyjemno$¢ wystucha¢ jego wyktadu w tracie konferencji ,,Child in The
City” w Rotterdamie w 2024 roku. Wyktad analizowat rozwdj i transformacj¢ miejskich placow zabaw
oraz ich przewidywany wptyw na zdrowie dzieci.

" We wstepie do oryginalnego wydania Karty Atenskiej pada zdanie: ,,0jczyzna winna jest kaz-
demu narodzonemu dziecku ten sam prezent powitalny: samg siebie, w catosci, bez ograniczen”, ale
tez: ,,Chodzi o to, aby wyposazy¢ tego obywatela w umiejetnosci, ktore umozliwiajg mu uczestnictwo
— instynktowne i mechaniczne, a zarazem celowe i §wiadome w dziataniach, w losie i zaslugach narodu”.
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Corbusiera, projekty van Eycka pozbawione byly sentymentalizmu czy infantylnosci,
czesto dostrzeganych w projektach kierowanych do dzieci. W odpowiedzi na potrzeby
rozwojowe dzieci, stymulowaty ré6znorodne formy aktywnosci fizycznej, np. przewro-
ty w przdd, przeskakiwanie, czotganie czy podcigganie. Materialy mialy by¢ twarde
jak na ulicy. Za tym, na pierwszy rzut oka ,,romantycznym”, stwierdzeniem Kkryje si¢
silne przekonanie, ze dziecko powinno zosta¢ uznane przez miasto za petnoprawnego
mieszkanca. ,,Nie mozemy prosi¢ dziecka, by na nowo odkrylo miasto, nie proszac
jednoczes$nie miasta, by na nowo odkryto dziecko” — powiedziat.

W latach 90. XX wieku UNICEF uznat obecno$¢ dzieci za kluczowy wskaznik ja-
kosci miasta. Ide¢ t¢ silnie propagowat Enrique Pefialosa, byly burmistrz Bogoty. Zgod-
nie z jego maksyma, widok dzieci na ulicach jest §wiadectwem kondycji metropolii:
dowodzi, ze przestrzen jest bezpieczna, dba o zdrowy rozwoj obywateli oraz zapewnia
swobodny dostep do infrastruktury i placowek edukacyjnych. Pisanie o placach zabaw
przez pryzmat historii architektury staje si¢ opowiescig o walce o prawo dzieci do miasta.

Plac zabaw moze by¢ narzgdziem integrujacym réznorodne potrzeby, przestrzenia,
gdzie zabawa i nauka idzie w parze z aktywnoS$cig obywatelska, tworzac fundament dla
bardziej sprawiedliwego, zrbwnowazonego spoleczenstwa, w ktorym miarg przestrze-
ni nie jest zysk, lecz ,,troska”®?,
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